PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego polegajacego na
budowie dwunastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej.

Inwestycja:
ORZECHOWA ALEJA

Adres: dzialki nr 488/3, Klepacze

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Miejscowos¢: Zambrow, data: ......2026 1.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Kulesza Development Sp. z 0.0.
KRS 0001075599
Adres Siedziba firmy — gtéwne Biuro Sprzedazy: Punkt Sprzedazy:
ul. Gen. S. Kosseckiego 1/Lu2 Teren Budowy
18-300 Zambrow Orzechowa Aleja
dz. nr 488/3, Klepacze
Numer NIP i REGON 7231638060 385862111

Numer telefonu

+48 570 820 854

Adres poczty elektronicznej

biuro@kuleszadevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.kuleszadevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,

o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Cztery Pory Roku Jesien — Zambroéw, ul. Gen. S. Kosseckiego 1
Data rozpoczgcia 15.02.2022
Data wydania ostatecznego 12.10.2023

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Zima— Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego 5
Data rozpoczecia 15.08.2022
Data wydania ostatecznego 31.01.2025

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Miedzylesie Etap I — Juchnowiec Koscielny, Olmonty




Data rozpoczgcia

01.07.2024

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

15.01.2026

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'

Dziatka nr 488/3, obreb ewidencyjny: Klepacze

Dziatka nr 488/3 zostanie podzielona zgodnie ze stanowiacym zalacznik do niniejszego
prospektu Wstepnym projektem podziatu na nowoprojektowane dziatki oznaczone na tym
zatgczniku numerami:

- 2 o powierzchni okoto 0,0120 ha, 3 o powierzchni okoto 0,0093 ha, 4 o powierzchni okoto
0,0120 ha, 5 o powierzchni okoto 0,0119 ha, 6 o powierzchni okoto 0,0092 ha, 7 o
powierzchni okoto 0,0130 ha, 8 o powierzchni okoto 0,0384 ha, 10 o powierzchni okoto
0,0130 ha, 11 o powierzchni okoto 0,0092 ha, 12 o powierzchni okoto 0,0119 ha, 13 o
powierzchni okoto 0,0121 ha, 14 o powierzchni okoto 0,0095 ha, 15 o powierzchni okoto
0,0136 ha, 16 o powierzchni okoto 0,1307 ha (zwane dalej jako ,,Nieruchomos$é 17),

- 9 o powierzchni okoto 0,0627 ha, ktora stanowi¢ bedzie droge dojazdowsg (zwang dalej
,Nieruchomos$cig drogowsa”), na ktorej beda znajdowaty sie ciagi pieszo-jezdne, miejsca
parkingowe, tereny zielone, o§wietlenie, a ktéra to Nieruchomos$¢ drogowa bedzie stanowila
wspotwlasnos¢ Nabywcow domow jednorodzinnych (zrealizowanych na Nieruchomosci 1) -
w czesciach utamkowych (w 1/14 czgsci),

- 1 o powierzchni okoto 0,0061 ha, z przeznaczeniem na poszerzenie ulicy Polnej, ktora to
dziatka z data uprawomocnienia si¢ decyzji podziatowej przejdzie na wlasno§¢ Gminy
Choroszcz.

Na czg¢sci Nieruchomosci oznaczonej na stanowiagcym zatacznik do niniejszej umowy
Wstepnym projekcie podziatu jako nowoprojektowane dziatki numerami 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
10, 11, 12, 13, 14, 151 16, o tacznej powierzchni okoto 0,3058 ha (Nieruchomos$¢ 1) oraz na
nowoprojektowanej dziatce numer 9 o powierzchni okoto 0,0627 ha (Nieruchomos¢
drogowa) jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie polegajace na budowie 14
(czternastu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w tym 12 (dwunastu) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz 2 (dwoch) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej).

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00301776/8

Istniejace obciazenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak istniejacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskow o ich wpis w dziale
IV ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Przeznaczenie dziatek przylegtych bezposrednio: obszary przemieszanej zabudowy
zagrodowe;j istniejacej i projektowanej jednorodzinne;.
Brak obiektow generujacych uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

INa dzien 01.12.2025 r. nie ustalono Planu Ogolnego
Gminy. Na dzien 01.12.2025r. obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Choroszcz.

[Uchwatla nr XXVI1/244/01 z dnia 2001-12-27 Rady
Miejskiej w Choroszczy. Zmieniony uchwala w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz i jego pdzniejszych zmian
(zmiana kata nachylenia potaci dachowych) — uchwata nr
IXXX/297/2017 z dnia 10 listopada 2017r. (§ 3, pkt 8).

Link do geoportalu:

https://choroszcz.e-mapa.net/

Link do dokumentu:

https://choroszcz.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=23

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

INa dzien 01.12.2025r. obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Choroszcz.

[Uchwata nr XXVII/244/01 z dnia 2001-12-27 Rady
Miejskiej w Choroszczy. Zmieniony uchwata w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz i jego pdzniejszych zmian
(zmiana kata nachylenia potaci dachowych) — uchwata nr
IXXX/297/2017 z dnia 10 listopada 2017r. (§ 3, pkt 8).

Link do geoportalu:

https://choroszcz.e-mapa.net/

Link do dokumentu:

https://choroszcz.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=23

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Inne*

Brak

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

2.10 MR, MN
Obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinne;j

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

INie okreslono




przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okre$lono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z rozdziatem 6

Link do dokumentu:

https://choroszcz.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=23

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie okre$lono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

$3 ustep 5. USTALENIA DOTYCZACE OBRONY
CYWILNEJ.

5.1. Ustala si¢ obowiazek wykonania przez mieszkancow na
wlasnych dziatkach ukry¢ typu II, w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa we wlasnym zakresie.

5.2. W zabudowie ustugowej i przemystowe;j ustala si¢
obowiazek przystosowania pomieszczen na ukrycia typu 11
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.
Obowigzuje opracowanie Aneksu OC w przypadku
zatrudnienia powyzej 15 0séb na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

5.3. System wygaszania i alarmowania oraz zaopatrzenia w
wode pitng wg planu obrony cywilnej gminy Choroszcz
(awaryjne ujecie wody pitnej - w odleglosci max. 800 m od
inwestycji).

5.4. Aneks obrony cywilnej sktadajacy sie z czesci
tekstowej i rysunkowej stanowi zatacznik Nr 11 do uchwatly

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

$3 ustep 3. USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACII:
3.1. Zasady obshugi komunikacyjnej gminy siecig drog
gminnych i powiatowych, a takze ich powigzan z uktadem
drog krajowych i wojewodzkich okresla zatacznik Nr 11 do
uchwaty.

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

§3 ustep 4. USTALENIA DOTYCZACE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

4.1. Zaopatrzenie w wodg siecig gminng z istniejacych
stacji uzdatniania wody w Choroszczy, Rogowie, Ztotorii
oraz w etapie w Barszczewie. Warunki techniczne zasilania
wymagaja uzgodnienia z Zarzadcg wodociggowych sieci
gminnych na etapie projektu budowlanego inwestycji.

4.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni w
Choroszczy w ukladzie grawitacyjno - pompowym za
wyjatkiem rozproszonej zabudowy zagrodowej. W
zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do sieci
gminnych wymaga uzyskania warunkow technicznych
odprowadzenia od ich Zarzadcy na etapie projektu
budowlanego inwestycji. Do czasu zrealizowania systemow
kanalizacyjnych dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe




oprozniane w punkcie zlewnym oczyszczalni gminne;.
Zbiorniki o pojemnosci powyzej 2 m3 na dob¢ wymagaja
zgody wlasciwego terenowo Inspektora Sanitarnego, z
wyjatkiem gospodarstw rolnych i hodowlanych.

4.3. Odprowadzenie wod opadowych:

Obszary silnie zurbanizowane (miasto Choroszcz, Krupniki
i Klepacze przylegle do miasta Biategostoku oraz wzdtuz
drogi krajowej Nr 8) wymagaja systemow kanalizacji
deszczowej zakonczonej separatorami i piaskownikami
przed odprowadzeniem wod do ciekow wodnych, Na
pozostatych obszary gminy odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu. Odprowadzenie
zanieczyszczonych wod odpadowych do wod
powierzchniowych i do ziemi wymaga podczyszczenia i
uzyskania pozwolenia wodno- prawnego.

4.4. Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej i
zakladowej przy Szpitalu Psychiatrycznym w Choroszczy
wymaga uzyskania warunkow technicznych zasilania od
Zarzadcy sieci cieplnych na etapie projektu budowlanego
inwestycji. W pozostatych przypadkach zaleca si¢
kotlownie indywidualne na paliwa ekologiczne.

4.5. Zasilanie w gaz siecia gazowa z projektowanej stacji
redukcyjno -pomiarowej pierwszego stopnia wymaga
uzyskania warunkow technicznych zasilania Zaktadu
Gazowniczego w Bialymstoku na etapie projektu
budowlanego inwestycji. Przebieg gazociagu wysokiego
ci$nienia, zasilajagcego projektowang stacje redukcyjno -
[pomiarowa pierwszego stopnia w Choroszczy i gming
Dobrzyniewo Koscielne zintegrowany z projektowanym
przebiegiem drogi krajowej stanowiacej poludniowa
obwodnic¢ miasta Bialegostoku, zasilajacego gmine
Tykocin, zintegrowany z przebiegiem linii wysokiego
napigcia 110 kV. Wymagana odlegtos¢ linii zabudowy
jednorodzinnej, wielorodzinnej i wiejskich budynkoéw
mieszkalnych o zwartej zabudowie 25,0 m, budynkéw
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego 35 m.
4.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.
Budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych wymaga
uzyskania warunkow technicznych zasilania od ich Zarzadu
na etapie projektu budowlanego inwestycji.

4.6.1. Ustala si¢ trasy przebiegu liniowych urzadzen
elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami EE, istniejacej liniit WN 110 kV GPZ1 Biatystok
- GPZ Jezewo, oznaczong na rys. symbolem EE1.

- Istniejacej linii WN 110 kV GPZ Narew" Turos$n
Koscielna

- RPZ Fasty Bialystok - GPZ1 Biatystok, oznaczonej na rys.
planu symbolem EE2.

- Istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV na
powietrznych i kablowych (oznaczonych na planie
symbolem EE30 w nastgpujacych kierunkach wraz z
odgatezieniami:

RPZ Fasty-Choroszcz - Jezewo

RPZ Fasty Zottki - Choroszcz

RZP-8 Biatystok - Krupniki - Choroszcz

RPZS8 Bialystok - kol. Rogowo-Kruszewo

4.6.2. Adaptuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji
transformatorowych na terenie catej gminy.

4.6.3. Ustala sie rezerwe trenu pod:

- Projektowang stacj¢ transformatorowo - rozdzielcza RPZ
110 kV/15 kV Choroszcz oznaczong na rys. planu
symbolem EE-4,

- Pod projektowana lini¢ WN 110 kV

GPZ ,Narew" - RPZ Choroszcz (wariant I) (EE-5), od
istniejgcych linii WN 110 kV ,,Narew" RPZ Fasty - GPZ1
Biatystok do projektowanej stacji 110/15 kV (RPZ6




Biatystok) (EE-6)

IRPZ Choroszcz do istn. linii WN 110 kV ,,Narew" - GPZ1
Biatystok (wariant IT) (EE-7),,,0dczep" od istniejgcych linii
RPZ Jezewo - GPZ1 Biatystok (EE-8).

IPod projektowane stacje transformatorowe wraz z liniami
zasilajacymi SN 15 kV, jak pokazano w rysunku planu.
Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji linii SN 15 kV oraz stacji
transformatorowych pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zachowane beda obowiazujace
w tym zakresie przepisy szczegodlne.

4.6.4. Bezposrednia obstuga odbiorcéw poprzez sie¢ NN
napowietrzng i kablowa istniejacg i projektowana,
wyprowadzong z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

4.6.5. Ustala si¢ nastgpujace warunkiem realizacji nowych i
modernizacji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
stuzacych ponad lokalnym celom publicznym i lokalnym
potrzebom ludnosci.

- Odlegtos¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych od linii
'WN 10kV min. 14,5 m od skrajnego przewodu linii
(zalecana 40 m od osi linii); od linii SN15kV - zgodnie z
aktualnie obowigzujacymi przepisami i normami (obecnie 7
m od osi linii przy linii wykonywanej przewodami
izolowanymi, 5 m przy linii o przewodach izolowanych).

- Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze
by¢ realizowana w pasach drogowych na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach publicznych.

- Przy sytuowaniu stacji transformatorowych nalezy
zachowa¢ odlegtosci od innych obiektéw zgodnie z
aktualnie obowigzujacymi normami i przepisami.

- W zakresie przej$¢ kablami energetycznymi przez pasy
drogowe nalezy uzyskac zgode Zarzadcy drogi na zajgcie
pasa drogowego oraz okresli¢ sposob przejsécia (przecisk,
przekop).

4.6.6. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowac na koszt inwestora, a o warunki przebudowy
wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZEB S.A.

4.7. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych ulic gminnych i powiatowych w
obszarach zabudowanych.

4.8.Ustala si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajacych ulic gminnych i powiatowych w
obszarach zabudowanych. Pokazany w rysunku planu
rozrzad uzbrojenia, moze ulega¢ zmianom pod

warunkiem uzgodnienia z ZUD na etapie projektu
lbudowlanego inwestycji. Ustala si¢, rolny sposob
wykorzystania terenow dla zamierzen ponadlokalnych oraz
pod liniami elektroenergetycznymi i na trasie przebiegu
gazociaggu wysokiego ci$nienia z zakazem ich zabudowy.
Inne wykorzystanie terenéw nalezy uzgodni¢ z Zarzadami
tych zamierzen.

[Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

2.10 MR, MN
Obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

INie okreslono

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

INie okreslono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

INie okreslono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

INie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

INie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

INie dotyczy

Forma architektoniczna

INie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

INie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

INie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy




Warunki i szczegdtowe zasady [Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j
Minimalny udziat procentowy  [Nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
Nadziemna intensywno$¢ INie dotyczy
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy INie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowych planach [Uchwata nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego|dnia 27.12.2001 r.
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem Uchwata nr XLV1/457/2023 z dnia 2023-06-07 Rady
deweloperskim lub zadaniem Miejskiej w Choroszczy.
inwestycyjnym®, zawarte w:
[Uchwata nr IV/53/03 z dnia 2003-04-30 Rady Miejskiej w
Choroszczy.
\Uchwata Nr XI/112/2012 z dnia 2012-06-28 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrgbnione obszary
funkcjonalne uchwalonego uchwala Nr XXV11/244/01
Rady Miejskiej w Choroszczy.
[Uchwata Nr XXVI1/290/2021 z dnia 2021-10-28w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Klepacze,
Krupniki, Turczyn.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,

spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Uchwata nr XX1/200/2013 z dnia 2013-11-29 Rady
Miejskiej w Choroszczy.

decyzjach o warunkach zabudowy

. . Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

luwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach K
ograniczonego uzytkowania Bra
miejscowych planach odbudowy
Brak
mapach zagrozenia
P zagrozent Brak

[powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowej Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji

linii kolejowe; Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. . Tak
Czy jest pozwolenie na

budowe

. Tak
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne




Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1440/2025 z dnia 17.10.2025 r. wydana przez Starost¢ Powiatu Biatostockiego,

AR.6740.2.1.21.2025

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

01.03.2027r.

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 01.12.2025r.
Zakonczenie prac budowlanych: 01.03.2027r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oraz 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe 12
budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
oraz 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej. Budynki w zabudowie
szeregowej zgrupowane sg lacznie w 4 szeregach
zgodnie z zatacznikiem nr 3. Odleglos¢ migdzy
skrajnymi budynkami w poszczegolnych szeregach
wynosi 6m. Budynki w zabudowie blizniaczej
zlokalizowane sa na koncu dziatki prostopadle do
zabudowy szeregowej w odlegtosci 8,75m od skraju
budynku w zabudowie szeregowej.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata policzona wg PN-ISO 9836:2022-07, w stanie
wykonczonym po odjeciu tynkéw. Kazdy lokal mieszkalny ma policzong oddzielnie

powierzchnig.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Srodki whasne + wptaty na rachunek powierniczy —
100%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sig w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*




Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 proc. od wptaty na otwarty mieszkaniowy
wedlug ktorej jest obliczana kwota | rachunek powierniczy

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, iz dla opisanego w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej
przedsigwzigcia deweloperskiego zostat zatozony zgodnie

z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r., poz.1177) - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy nr 12 8769 0002 0395
1435 2000 0040, prowadzony zgodnie z Umowa

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartg pomiedzy
Spotdzielczym Bankiem Rozwoju z siedzibg w Szepietowie, Oddziat w Biatymstoku,
zwanym dalej Bankiem, a Deweloperem, dnia 22.01.2026r., ktéra to Umowa jest dostepna
do wgladu Nabywcy w siedzibie Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera informuje, iz zgodnie z zasada, Bank prowadzacy Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zobowigzuje si¢ wzgledem Dewelopera do
przyjmowania i przechowywania §rodkow pienigznych wptaconych przez Nabywcow lokali
mieszkalnych oraz realizacji dyspozycji Dewelopera wyplat tych srodkow lub ich zwrotu
Nabywcom.

Deweloper zobowigzuje si¢ dysponowaé srodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wytacznie w celu realizacji przedmiotowego
przedsigwziecia deweloperskiego.

W celu dysponowania powyzszymi §rodkami Deweloper sktada w Banku dyspozycje
wyptlaty $srodkow pieni¢znych wraz z o§wiadczeniami.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyptata.

Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana
jest przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego poréwnania z
rzeczywistym stanem budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego data wynik
negatywny, Bank w terminie 5 dni roboczych informuje Dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

Wyptata §rodkéw z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nastepuje po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, opisanego szczegotowo w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej, zgodnie z
harmonogramem przedsigwziecia deweloperskiego, opisanym szczegdétowo w §2 ust. 1
Umowy deweloperskiej - na rachunek Dewelopera, w terminie 5 dni roboczych od dnia
otrzymania raportu kontroli.

Wyptaty beda dokonywane w kwotach stanowigcych procent ceny domu jednorodzinnego,
odpowiadajacy procentowi kosztow realizacji danego Etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Optate miesieczng za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
pozostale oplaty zwigzane z prowadzeniem tego rachunku ponosi Deweloper.

Koszty otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
obciazaja Nabywcy.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz.
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedziba w Szepietowie
Oddziat w Biatymstoku

Al Jana Pawta I 59

15-704 Biatystok

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - do dnia 01.12.2025r. - 10 %:
100% - zakup dziatki

100% - uzyskanie pozwolenia na budowe
100% - przygotowanie placu budowy

II etap - do dnia 31.12.2025r. - 10 %:
50% - wykonanie fundamentéw budynkéw

III etap - do dnia 31.01.2026r. - 10 %:
50% - wykonanie $cian nosnych parteru budynkow
100% - wykonanie fundamentow budynkow

IV etap - do dnia 28.02.2026r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian nosnych parteru budynkow
50% - wykonanie $cian no$nych 1 pigtra budynkoéw

V etap - do dnia 31.03.2026r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian no$nych 1 pigtra budynkow

VI etap — do dnia 30.05.2026r. - 10 %:
50% - wykonanie wigzby dachowej budynkow/stropodachu

VII etap — do dnia 31.07.2026r. — 10 %:
100% - wykonanie wi¢zby dachowej budynkow/stropodachu
25% - wykonanie okablowania instalacji elektrycznej wewnetrznej w budynkach

VIII etap — do dnia 31.10.2026r. — 10 %:

100% - wykonanie pokrycia dachu budynkéw/stropodachu

100% - wykonanie okablowania instalacji elektrycznej wewngtrznej w budynkach
50% - montaz stolarki okiennej budynkow

IX etap — do dnia 31.01.2027r. — 10 %:

100% - montaz stolarki okiennej budynkow

50% - wykonanie instalacji sanitarnej wewngtrznej w budynkach
50% - wykonanie tynkéw wewnetrznych budynkow

50% - wykonanie elewacji budynkow

X etap — do dnia 01.03.2027r. — 10 %:

100% - wykonanie instalacji sanitarnej wewnetrznej w budynkach

100% - wykonanie tynkow wewngtrznych budynkoéw

100% - wykonanie elewacji budynkow

100%- wykonanie zewngtrznych instalacji elektrycznych i sanitarnych budynkow
100% - zagospodarowanie terenu

Dokonanie zgloszenia zakonczenia budowy.
Odbiodr i brak zastrzezen o zakonczonej inwestycji przez nadzor budowlany.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec¢
wplyw wytacznie:

1. réznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia rzeczywista,
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust. 2 umowy deweloperskiej;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu
— w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy
deweloperskie;.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczegolnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 3) informacj¢ o
nieruchomosci, na ktorej ma by¢ przeprowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujaca informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebno$ciach;
4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper; 7) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do
spetnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysoko$¢, terminy i sposdb
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 10)
informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer
rachunku, zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacije, czy
jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 43, a takze warunkow
zwrotu $rodkow pienigznych wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysoko$ci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) o$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu
nabywcy przez dewelopera o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 11 2; 17) termin i sposoéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 18) informacje¢ o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1; 19) zobowiazanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywceg wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odregbng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20)
informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.
2. W przypadku zmian, ktore zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian
podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa w ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wiaczenie ich do tresci umowy.
4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczeg6dlnosci: 1)
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie
powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiagzuje si¢
deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia §wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy; 7) wysokos$¢, terminy i sposob
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 8; 8)
termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu
uzytkowego; 9) informacj¢ o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 2; 10) zobowiazanie dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wlasnosci lokalu
uzytkowego, b) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego, ¢) wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowe;j czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej cze$ci wiasnosei lokalu
uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do
umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust.
2i3.

Umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawieraja w szczegdlnosci: 1) okreslenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia praw wynikajacych z umowy; 3) zobowiazanie
dewelopera do: a) ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce
wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce wilasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4)




zobowigzanie nabywcy do spetnienia §wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy; 5) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy; 6) dat¢ uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7)
wskazanie dnia, z uplywem ktorego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego do zawiadomienia o zakofczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowiazanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) dat¢ wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b; 10)
odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3-6, 9—-18 1 20. 2. Do umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
stosuje si¢ przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.




2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z §6 ust.2 pkt 3) i §6 ust.3 umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej:

1) w ciagu 30 dni, od dnia powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni
Domu jednorodzinnego powyzej +/- 2%.

2) w ciagu 30 dni od daty poinformowania przez Dewelopera o zmianie ceny, wynikajacej
ze zmiany przepiséw podatkowych, majacych wplyw na wysoko$¢ ceny ustalonej w
umowie deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1. O zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesSci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2. w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsiewzigcie deweloperskie pn. ,,Cztery Pory Roku - Zima” nie jest kredytowane oraz nie istnieja jakiekolwiek
wierzytelnosci i obcigzenia hipoteczne, ktore wymagatyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o
ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigze si¢ do udzielenia takiej zgody.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7. zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,




b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze z dokumentami 1-9 mozna si¢ zapozna¢ pod adresem: 18-300 Zambroéw, ul. Gen. S.
Kosseckiego 1/LU2.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedziba w Szepietowie, Oddziat w Biatymsoktu,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Rozwoju z siedziba
w Szepietowie, Oddzial w Biatymstoku,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty Srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Spoétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie Oddziat w Biatymstoku korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych:

e znak stowny (numer prawa wytacznego R.207616) — Spotdzielczy Bank Rozwoju

e znak stowny (numer prawa wytacznego R.207574) — SBR Bank

Spoldzielczy Bank Rozwoju

e znak graficzny (numer prawa wytacznego R.208375) —

e  znak graficzny (numer prawa wytacznego R.301885) —

e znak graficzny (numer prawa wytacznego R.207010) —

SBR Bank
e znak graficzny (numer prawa wytacznego R.207011) —

e  znak graficzny (numer prawa wytacznego R.207615) —

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10



https://www.bfg.pl/

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zgtaszania wad zgodna z Ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywceg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbior ten
nastgpuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na
papierze lub innym trwalym nosniku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo
2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o
ktérym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, usungé uznane wady
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje
inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla
nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca
wyznacza deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usunaé¢ wady
na koszt dewelopera.

9. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie
wady istotnej nabywca moze odstagpi¢ od umowy.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 6—8, z
tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtoérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotnag w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesiagca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej
nabywca moze odstapi¢ od umowy.




16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w calosci nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catos$ci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje
najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosi¢ takg wade
deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢
od dnia zgloszenia wady.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena domu jednorodzinnego: ...................... PLN (stownie: .................. ztotych
00/100).

Cena lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2. Powierzchnig
uzytkowa oblicza si¢ wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07, z wytaczeniem powierzchni pod

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

$ciankami dzialowymi.
Cena za udziat w drodze: 3 000 zt (zawiera 23% podatku VAT).

Powierzchnia uzytkowa lokalu | =«==-=vwvoo m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m> powierzchni Cenazam2—............. zl/ m2 (zawiera 8% podatku VAT).
uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
01.09.2027r.

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowaé sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 kondygnacje (parter, pigtro)

technologia wykonania

Technologia tradycyjna, murowana ze stropami

zelbetowymi.
Standard Teren wokot budynku:
tandar pr'ac - teren ogrodzony; ogrodzenie panelowe oraz istniejace
wykonfczeniowych ogrodzenie;

w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomoscei

- dostep do budynku i urzagdzen z nimi zwigzanych
utwardzonymi dojsciami i dojazdami;

- lampy zewngetrzne o$wietleniowe

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce postojowe

Dostepne media w
budynku

Energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, wodociggowa,
gaz, Internet (Swiattowod) + TV

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie z drogi
gminnej publicznej (ul. Niewodnicka) nastgpnie przez droge
gminng (ul. Polna) w oparciu o projektowany wjazd,
nastgpnie poprzez projektowany ciag pieszo-jezdny —
nowoprojektowang dziatke nr 9 o powierzchni okoto
0,0627 ha, ktora stanowi¢ bedzie droge dojazdowa (zwang
dalej ,,Nieruchomoscia drogowa”), ktora to Nieruchomo$¢
drogowa bedzie stanowita wspotwilasnosé Nabywcow
domow jednorodzinnych (zrealizowanych na
Nieruchomosci 1) - w czesSciach utamkowych (w 1/14
czgsci)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy




Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Dom jednorodzinny oznaczony numerem ..... 0 powierzchni uzytkowej ....... m?, sktada si¢
z nast¢pujacych pomieszczen:

- parter: wiatrotap, hol, salon potaczony z kuchnig i jadalnig, wc,

- pietro: komunikacja, korytarz, pokdj 1, pokdj 2, tazienka, sypialnia,

Uktady i powierzchnie pomieszczen przedstawione sa w czesci graficzne;.

Przedmiotowy dom jednorodzinny zostanie posadowiony na nowoprojektowanej dziatce
numer ..., o powierzchni okoto ..., ktora zostanie wydzielona z dziatki numer 488/3 zgodnie
ze stanowigcym zalacznik do niniejszego prospektu Wstepnym projektem podziatu.

Na rzecz kazdoczesnego wiasciciela przedmiotowej Nieruchomosci zabudowanej zostanie
ustanowiona nieodptatna stuzebno$¢ polegajaca na prawie do wylacznego, bezterminowego i
nieodptatnego korzystania z naziemnego miejsca postojowego nr ... przedstawionego na
zataczniku graficznym nr 4.

Elementy zewnetrzne budynku:

- dach ptaski, pokryty papa;

- izolacja termiczna $cian zewnetrznych — styropian;

- elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym z akcentami imitujagcymi cegle, zgodnie
z rysunkami elewacji,

- izolacja termiczna posadzek na gruncie — styropian;

- obrobki blacharskie z blachy stalowej;

- rynny dachowe i rury spustowe w kolorze wedtug rysunkéw elewacji;

- parapety zewngetrzne, kolorystyka wedtug rysunkéw elewacji;

- stolarka okienna; profile PVC wielokomorowe, trzyszybowe; kolorystyka wedtug
rysunkow elewacji,;

- drzwi zewngtrzne stalowe lub aluminiowe w kolorystyce wedtug rysunkow elewacji.

Standard deweloperski nie obejmuje zadaszenia wejscia do domu jednorodzinnego.

Wykonczenie wnetrz domu jednorodzinnego:

- §ciany: tynki cementowo-wapienne lub gipsowe kat. III,

- sufity: parter — tynki cementowo-wapienne lub gipsowe kat. 111, pietro - tynki cementowo-
wapienne lub gipsowe kat. I1I;

- podtoza pod posadzki: szlichta cementowa;

- schody wewngtrzne — Zelbetowe.

Instalacje:

- wentylacja grawitacyjna;

- ogrzewanie z kotla gazowego poprzez instalacje gazowa wewngtrzng i doziemna do
przylacza do sieci; petle do montazu podejs$¢ pod grzejniki lub ogrzewanie podtogowe;
zamontowane grzejniki lub ogrzewanie podlogowe;

- woda z przylacza wodnego;

- kanalizacja sanitarna — §cieki socjalno-bytowe doprowadzone poprzez instalacj¢ doziemng i
przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej;

- elektryczna — rozprowadzenie instalacji zgodnie z cze$cig elektryczng projektu
budowlanego;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo

Nie dotyczy




domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy

utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzuty kondygnacji Domu jednorodzinnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Wstepny projekt podziatu dziatki.

4. Zalacznik graficzny z zaznaczonym miejscem postojowym.

W



