UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego polegajacego na
budowie oSmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w
tym szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej.

Inwestycja:
OSIEDLE MIEDZYLESIE etap 1

Adres: dzialki nr ..... i 560/9, Olmonty

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Miejscowo$¢: Zambrow, data: ........... I.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Kulesza Development Sp. z 0.0.
KRS 0001075599
Adres Siedziba firmy - gléwne Biuro Sprzedazy: Punkt Sprzedazy:
ul. Gen. Stefana Kosseckiego 1/Lu2 Teren Budowy
18-300 Zambrow Osiedle Migdzylesie
15-603 Olmonty
Numer NIP i REGON 7231638060 385862111

Numer telefonu

+48 570 820 854

Adres poczty elektronicznej

biuro@kuleszadevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kuleszadevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Cztery Pory Roku Jesien — Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego 1
Data rozpoczgcia 15.02.2022
Data wydania ostatecznego 12.10.2023

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Zima— Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego 5
Data rozpoczgcia 15.08.2022
Data wydania ostatecznego 31.01.2025

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Migdzylesie Etap I — Juchnowiec Koscielny, Olmonty




Data rozpoczgcia 01.07.2024

Data wydania ostatecznego 15.01.2026
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Ni€
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
L * dziatka nr ....., obrgb ewidencyjny: Olmonty oraz dziatka 560/9 (Nieruchomos$¢ drogowa).
Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’
BI1B/00077298/3

Numer ksiegi wieczystej

.. . Brak istniejacych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskdéw o ich wpis w dziale
Istniejace obciazenia

IV ksiggi wieczystej
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Przeznaczenie dzialek przylegtych bezposrednio: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Informacje dotyczace obiektéw Brak stref ochronnych. Brak obiektéw podlegajacych ochronie konserwatora zabytkow.

istniejacych potozonych w Brak obiektow generujacych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

sasiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki

zycia’

Akty planowania Plan ogdélny gminy INa dzien 06.05.2026 r. nie ustalono Planu Ogolnego
przestrzennego i inne akty Gminy. Na dzien 06.05.2026 r. obowigzuje Miejscowy Plan
prawne na terenie objetym Zagospodarowania Przestrzennego gminy Juchnowiec
przedsigwzigciem Koscielny.

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Uchwata nr VI/38/11 z dnia 2011-05-10 Rady Gminy

Juchnowiec Koscielny w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty
(obszar planistyczny Olmonty Zachéd).

Link do geoportalu:
https://juchnowieckoscielny.e-mapa.net/
Link do dokumentu:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pdf]

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szezegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

INa dzien 05.06.2026r. obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny.

Uchwata nr V1I/38/11 z dnia 2011-05-10 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Olmonty
(obszar planistyczny Olmonty Zachod).

Link do geoportalu:
https://juchnowieckoscielny.e-mapa.net/

Link do dokumentu:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pdf]

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Inne*

W odleglosci co najmniej 30m od krzyzy wprowadza si¢
zakaz umieszczania wolnostojacych reklam.

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3.2 MN U, ZP
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy
Minimalny udzial procentowy  [50%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Rozdzialem 2
Link do dokumentu:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pdf]

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

INie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

'W obszarze obje¢tym planem nie wystepuja obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

INie okreslono




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja z drogi powiatowej nr 1492b na dzialce
351/12, poprzez Nieruchomos$é drogowa — dziatke nr 560/9,
w ktorej Nabywca nabedzie udziat 1/22 czgsc.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg: z projektowanego przytacza
wodociagowego do kazdego budynku mieszkalnego na
warunkach okreslonych przez gestora sieci

Kanalizacja sanitarna: doziemna instalacjg kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do sieci miejskiej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci
Odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych:
jpowierzchniowo na nieutwardzony teren wilasnej dziatki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

[Energia cieplna: ogrzewanie z wlasnego zrddta: kociot
gazowy, do budynku projektowanym przylaczem gazowym
na warunkach okre§lonych przez gestora sieci.
Odprowadzanie $ciekéw przez doziemng instalacje
kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Zasilanie w energi¢ elektryczna: zrealizowane bedzie z
projektowane;j tablicy licznikowej na podstawie warunkow
gestora sieci.

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

3.1 MN, ZP

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz pod zielen urzadzona
jako ogrody przydomowe

3.2 MN U, ZP

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustlugowa lub ustugowo-mieszkaniowa

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

INie okre$lono

Maksymalna powierzchnia 3.1 MN, ZP
zabudowy 20%
3.2 MN U, ZP
30%
Maksymalna wysoko$¢ 3.1 MN, ZP
zabudowy Maksimum 9m.
3.2 MN U, ZP

Maksimum 10m z zastrzezeniem: zabudowe lokalizowang
w odleglosci mniejszej niz 30m od ulicy 1KD-Z nalezy
lokalizowa¢ kalenica usytuowana réwnolegle do bocznych
granic dziatki i elewacja szczytowa od strony ulicy o
wysokosci do 9m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

3.1 MN, ZP
70%

3.2MN U, ZP
50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie

[Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy




objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Gabaryty

INie dotyczy

Forma architektoniczna

INie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

INie dotyczy

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

INie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

INie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

INie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

INie dotyczy




Wysokos¢ zabudowy INie dotyczy

Informacje dotyczace Miejscowych planach . .
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego Uchwaia.nr M 8./ 11z dnia 201_1'05_{0 Rady Gminy
w promieniu 1 km od terenu Juchnowiec Ko$cielny w sprawie miejscowego planu
objetego przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty
deweloperskim lub zadaniem (obszar planistyczny Olmonty Zachod).

inwestycyjnym®, zawarte w: . .
Uchwata VI/37/11 z dnia 2011-05-10 w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty
Wschod

Uchwata XVI1/172/2012 z dnia 2012-07-261 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty
Izabelin.

Uchwata XXXVII1/438/2014 z dnia 2014-07-15 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Hryniewicze - obszar planistyczny Hryniewicze

Wies
decyzjach o warunkach zabudowy
. . Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych K
uwarunkowaniach Bra
uchwatach o obszarach K
ograniczonego uzytkowania Bra
miejscowych planach odbudowy

Brak
mapach zagrozenia

P £ Brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycii drogowej Przebudowa drogi powiatowej nr 1492B Hryniewicze -

Olmonty o dtugosci 1,7km

decyzja o ustaleniu lokalizacji

linii kolejowej Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. . Tak
Czy jest pozwolenie na
budowe
Tak
Czy pozwolenie na budowe e
jest ostateczne
Nie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 528/2024 z dnia 30.04.2024 r. wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego,
AR.6740.2.5.10.2024

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

15.01.2026 .

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351 z p6ézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (PB-16a)
dotyczacego budynkéw na dziatkach numer 10/6 1 10/8, potozonych w Olmontach numer
2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 2H, 2T, 2U, 2V, 2W, 2X, 2Y, 2 Z, gmina Juchnowiec Koscielny,
powiat biatostocki, wojewodztwo podlaskie — ztozone do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowalnego w Biatymstoku, dnia 7 stycznia 2026 roku, wraz z adnotacja Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Biatymstoku stwierdzajgca brak podstaw do wniesienia
sprzeciwu, z dnia 15 stycznia 2026 roku.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w tym 6
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej

Liczba budynkow

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w tym 6
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej. Budynki
zgrupowane sg tagcznie w 4 szeregach zgodnie z
zalgcznikiem nr 3. Odleglo$¢ miedzy skrajnymi

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

budynkami w poszczegdlnych szeregach wynosi 8m.




Powierzchni¢ uzytkowa oblicza si¢ wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07, z wylaczeniem
powierzchni pod $ciankami dzialowymi.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga miec
Dopuszczenie waloryzacji ceny wplyw wylacznie zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a

e ol medlenie medl dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy
ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami

waloryzacji ) .
o okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1. O zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, zZe:

1) przedsigwziecie deweloperskie pn. ,,Osiedle Migdzylesie etap 1” nie jest kredytowane oraz nie istnieja jakiekolwiek
wierzytelnos$ci i obcigzenia hipoteczne, ktore wymagatyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o
ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego cze$¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigze si¢ do udzielenia takiej zgody.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7. zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnoéci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Deweloper informuje, Ze z dokumentami 1-9 mozna si¢ zapozna¢ pod adresem: 18-300 Zambrodw, ul. Gen. S.
Kosseckiego 1/LU2.

II1. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zgtaszania wad zgodna z Ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Tub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbior ten
nastgpuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na
papierze lub innym trwalym nosniku:

1) informacje¢ o uznaniu wad albo
2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o
ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, usungé uznane wady
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje
inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla
nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca
wyznacza deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usunaé¢ wady
na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny posiada wadg istotna i jednoczes$nie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 6—8, z
tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotnag w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesiagca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej
nabywca moze odstapi¢ od umowy.




16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w calosci nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catos$ci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje
najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosi¢ takg wade
deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢
od dnia zgloszenia wady.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego: ...... PLN (stownie: .................
domu jednorodzinnego ztotych 00/100).

Cena lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2. Powierzchnig
uzytkowg oblicza si¢ wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07, z wytgczeniem powierzchni pod
Sciankami dziatlowymi.

Cena za udziat w drodze: 4 000 zt (zawiera 23% podatku VAT).

2

Powierzchnia uzytkowa lokalu - m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cenazam?—....... zl/ m? (zawiera 8% podatku VAT).

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowaé sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji 2 kondygnacje (parter, pigtro) + poddasze nieuzytkowe

technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana ze stropami

zelbetowymi.
Standard Teren wokot budynku:
tandard p rf% - teren ogrodzony; ogrodzenie panelowe oraz istniejace
wykonficzeniowych ogrodzenie;

w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomoscei

- dostep do budynku i urzadzen z nimi zwigzanych
utwardzonymi dojsSciami i dojazdami;

- lampy zewngetrzne o$wietleniowe

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych

i ) 4 miejsca postojowe na budynek, z czego 2 miegjsca
i postojowych

postojowe na kazdy lokal

Dostepne media w Energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, wodociggowa,

budynku gaz, Internet (Swiattowod) + TV

Dostep do drogi publicznej Zjazd zaprojektowany z drogi powiatowej nr 1492b na

dzialce 351/12, poprzez Nieruchomos$¢ drogowa — dziatke

numer 560/9, w ktorej Nabywca nabedzie udziat 1/22 czgs¢.

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony numerem budowlanym ..... usytuowany jest w budynku numer
mieszkalnego w budynku, (porzadkowy) .....
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych
Lokal mieszkalny oznaczony numerem ....., usytuowany w budynku numer ....., o

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

powierzchni uzytkowej ....... m?, sktada si¢ z nastepujgcych pomieszczen:

- parter: wiatrotap, komunikacja, tazienka, kuchnia, jadalnia, salon;

- pietro: komunikacja, pokoj 1, pokoj 2, tazienka, sypialnia, garderoba;

oraz z pomieszczenia przynaleznego w postaci pomieszczenia gospodarczego o powierzchni
...... m? zlokalizowanego na kondygnacji parteru

o tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczenia przynaleznego
.. m2.

Uktady pomieszczen i ich powierzchnie przedstawione sg w czesci graficzne;j.

Kazdoczesnemu wlascicielowi przedmiotowego Lokalu mieszkalnego Nr ... bedzie
przystugiwato prawo do:

- wyltacznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z czgsci nowoprojektowanej
dziatki numer ..., o powierzchni okoto ... m?, (zgodnie z zalgczonym rysunkiem),

- prawo do wylacznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z nieuzytkowego
poddasza, na ktore wejscie znajduje si¢ bezposrednio z przedmiotowego Lokalu




mieszkalnego.

Elementy zewngtrzne budynku:

- dach dwuspadowy, pokryty blacha stalowa,

- izolacja termiczna $cian zewnetrznych — styropian,

- elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym z akcentami pcv imitujacymi drewno,
zgodnie z rysunkami elewacji,

- izolacja termiczna posadzek na gruncie — styropian,

- obrobki blacharskie z blachy stalowej,

- rynny dachowe i rury spustowe w kolorze wedlug rysunkow elewacii,

- parapety zewngtrzne, kolorystyka wedtug rysunkow elewacji,

- stolarka okienna; profile PVC wielokomorowe, trzyszybowe; kolorystyka wedlug
rysunkow elewacji,

- drzwi zewngtrzne stalowe w kolorystyce wedhug rysunkow elewac;i.

Wykonczenie wnetrz lokalu mieszkalnego:

- §ciany: tynki gipsowe,

- sufity: parter — tynki gipsowe, pictro — tynki gipsowe,

- podtoza pod posadzki: szlichta cementowa,

- schody wewnetrzne — zelbetowe, schody na poddasze nieuzytkowe — systemowe drewniane
sktadane.

Instalacje:

- wentylacja grawitacyjna;

- ogrzewanie z kotla gazowego poprzez instalacj¢ gazowsa wewnetrzng i doziemng do
przytacza do sieci; zamontowane ogrzewanie podtogowe; grzejniki drabinkowe w tazienkach
- elektryczne do samodzielnego montazu.

- woda z przytacza wodnego;

- kanalizacja sanitarna — $cieki socjalno-bytowe doprowadzone poprzez instalacj¢ doziemng
i przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej;

- elektryczna — rozprowadzenie instalacji zgodnie z czg¢$cig elektryczng projektu
budowlanego;

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

07.04.2026

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zatgczniki:

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Wypis i wyrys przedmiotowej dziatki numer ... oraz Nieruchomosci drogowe;.

4. Karta mieszkania z pomiarami powykonawczymi geodezyjnymi wraz z zaznaczaniem przedmiotowego Lokalu.

W



