PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewzi¢cia deweloperskiego polegajacego na budowie
budynku wielorodzinnego wraz z uslugami w czesci parteru
oznaczonego jako Budynek nr 4 przy ul. rtm. Witolda Pileckiego.

Inwestycja:
Cztery Pory Roku - Wiosna

=

i
-
I
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Adres: dzialka nr 2017/9, Zambrow

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Miejscowos$¢: Zambrow, data: ........... I.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Kulesza Development Sp. z o0.0.

Dewel

e KRS 0001075599
Adres Siedziba firmy - gtéwne Biuro Sprzedazy:

ul. Gen. Stefana Kosseckiego 1/Lu2
18-300 Zambréw

Numer NIP i REGON 7231638060 385862111
Numer telefonu +48 570 820 854
Adres poczty elektronicznej biuro@kuleszadevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.kuleszadevelopment.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Stoneczne Zacisze etap 11 — Zambrow, ul. rtm. Witolda Pileckiego

Data rozpoczecia 10.08.2021

Data wydania ostatecznego 29.12.2022
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Jesien — Zambrdw, ul. Gen. S. Kosseckiego 1
Data rozpoczgcia 15.02.2022

Data wydania ostatecznego 12.10.2023

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Zima— Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego 5




Data rozpoczgcia

15.08.2022

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

31.01.2025

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Deweloper jest whascicielem nieruchomosci sktadajacej si¢ z dzialek oznaczonych w
ewidencji gruntdw numerami geodezyjnymi: 412/44 1 2017/9, o tacznej powierzchni 0,3764
ha, polozonej w Zambrowie, obreb 0001 Zambrow, powiat zambrowski, wojewodztwo
podlaskie;

wyzej opisana dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 2017/9 zostanie podzielona
zgodnie ze wstepnym projektem podziatu na dziatki oznaczone projektowanymi numerami
2017/1112017/12 i na nowopowstatej dziatce oznaczonej projektowanym numerem 2017/12
o powierzchni okoto 0,1546 ha, ktéra zostanie odtaczona z ksiegi wieczystej
LM17/00036877/0 do osobnej ksiegi wieczystej, zwanej dalej jako ,.Nieruchomo$¢” w
ramach przedsiewzigcia deweloperskiego jest realizowany budynek mieszkalny
wielorodzinny oznaczony jako Budynek ,,4” przy ulicy rtm. Witolda Pileckiego w
Zambrowie;

dziatka oznaczona projektowanym numerem 2017/11 oraz dziatka numer 412/44, o tacznej
powierzchni okoto 0,2218 ha pozostanag w ksiedze wieczystej LM1Z/00036877/0 i nie bedg
stanowity przedmiotu Umowy deweloperskie;j.

Numer ksiegi wieczystej

LM1Z/00036877/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak istniejgcych obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskow o ich wpis w dziale
IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialtki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Przeznaczenie dziatek przylegtych bezposrednio: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz wielorodzinna.

Brak stref ochronnych. Brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatora zabytkow.
Brak obiektéw generujacych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem

Plan ogdlny gminy Na dzien 29.10.2025 r. nie ustalono Planu Ogélnego

Gminy.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan Na dzien 29.10.2025r. brak obowigzujacego Miejscowego
inwestycyjnym zagospodarowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Brak miejscowego planu odbudowy.

Inne* Nie dotyczy

[Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objgtego Maksymalna intensywnosé Nie dotyczy
przedsigwzigeiem deweloperskim | zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy

Minimalny udziat procentowy  |[Nie dotyczy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i [Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa  [Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony [Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady [Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady [Nie dotyczy
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

[Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu 1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)
miejscowego planu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zagospodarowania przestrzennego IMWn (Uchwata Nr 117/XVIII/2000 z dnia 2000-05-30)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktorym przedstawiono granice ustalen aktu
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady ijego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

INie ustalono

MWn (Uchwata Nr 117/XVIII/2000 z dnia 2000-05-30)
0,8

1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

INie ustalono

MWn (Uchwata Nr 117/XVII1/2000 z dnia 2000-05-30)
05-0,8

1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

50%

MWn (Uchwata Nr 117/XVIII/2000 z dnia 2000-05-30)
INie ustalono

1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 5 wiacznie

MWn (Uchwata Nr 117/XVII1/2000 z dnia 2000-05-30)
Ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 4 wiacznie

1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
Ilos¢ kondygnacjido 3 wlacznie w tym poddasze uzytkowe
2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
Ilos¢ kondygnacji do 3 wlacznie w tym poddasze uzytkowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

Nie mniej niz 25%

MWn (Uchwata Nr 117/XVIII/2000 z dnia 2000-05-30)
INie ustalono

1 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 MW (Uchwata Nr 21/V/07 z dnia 2007-02-27)

1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie
MWn (Uchwata Nr 117/XVI11/2000 z dnia 2000-05-30)
1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie

1 MN;j (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

2 MNj (Uchwata Nr 256/XXXIX/98 z dnia 1998-06-17)
INie ustalono

[Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




objetego przedsigwzigciem Gabaryty 'Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gtownej

deweloperskim lub zadaniem kalenicy) — max 18,5m;
inwestycyjnym w przypadku Szerokos¢ elewacji frontowej — od 12,0m do 60,0m;
braku miejscowego planu 'Wysokos¢ budynku — max. VI kondygnacji nadziemnych z
zagospodarowania przestrzennego dopuszczeniem garazy w czgséci podziemnej.
Forma architektoniczna Kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki —

nie ustala sig;
Geometria dachu — dach ptaski (stropodach) o kacie
nachylenia potaci dachowej od Ost. do 5st.

Usytuowanie linii zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy — 14,0 m od granicy
pasa drogowego ul. Rtm. Witolda Pileckiego;
INieprzekraczalna linia zabudowy — 5,5 m od granicy
pasa drogowego ul. Gen. S. Kosseckiego.

Intensywnos¢ wykorzystania \Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w
terenu stosunku do terenu objetego liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji — 28%.

Warunki ochrony §rodowiska i  [Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze objetym

zdrowia ludzi, przyrody i jakakolwiek prawnag formg ochrony przyrody.
krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie ustalono.

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa  |Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze objetym
kulturowego i zabytkow oraz jakakolwiek prawna forma ochrony dobr kultury
dobr kultury wspotczesnej wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony [Nie ustalono.
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady |Projektowanymi zjazdami publicznymi z ul. Rtm. Witolda
obstugi w zakresie komunikacji |Pileckiego oraz Gen. S. Kosseckiego jako wjazd od strony
ul. Gen. S. Kosseckiego bez mozliwosci wyjazdu.




Warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

- miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

- sposOb zaopatrzenia w wodg — z istniejacego wodociagu
przebiegajacego przez wnioskowany teren na warunkach
okreslonych przez Zambrowskie Cieptownictwo i
'Wodociagi Sp. z o.0.,

- sposob odprowadzenia $ciekéw bytowych - do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Rtm. Witolda Pileckiego
na warunkach okreslonych przez Zambrowskie
Cieptownictwo i Wodociagi Sp. z 0.0.,

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z linii
energetycznych na warunkach okreslonych przez PGE
Dystrybucja S.A., Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny
t.omza,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z istniejacej sieci
cieptowniczej na warunkach okreslonych przez
Zambrowskie Cieplownictwo i Wodociagi Sp. z o.0.,

- odprowadzanie wod opadowych — w maksymalne;j ilosci
15dm3/sek. do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Rtm. Witolda Pileckiego na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci. Pozostalg ilo$¢ wod opadowych
zagospodarowac we wlasnym zakresie zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zastosowaé separator substancji
ropopochodnych oraz osadnik zlokalizowane na dziatkach
inwestora,

- sposob gospodarowania odpadami - odpady state
gromadzone w pojemnikach zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Zambrow.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Min. 25%.

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

INie ustalono.

[powodziowego i mapach ryzyka
[powodziowego

Wysokos¢ zabudowy 'Wysokos¢ budynku — max. VI kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem garazy w czgséci podziemnej. Wysokos$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej (glownej kalenicy) —
max 18,5m.

Informacje dotyczace Miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego Brak
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem i ;5005podarowania terenu Brak
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy
Brak
mapach zagrozenia
P 8 Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,

spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacjg|
inwestycji drogowej

Przebudowa drogi ul. Biatostockiej w Zambrowie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg|
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacjg|
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. . Tak
Czy jest pozwolenie na
budowe
. Tak
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne
Nie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

2025 roku, AB.6740.224.2025

Decyzja nr 187/2025 wydana z upowaznienia Starosty Zambrowskiego w dniu 20 listopada

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy, 0 Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy 01.04.2027r.

Rozpoczecie prac budowlanych: 24.11.2025r.

Planowany termin rozpoczeeia | 7,k onezenie prac budowlanych: 01.04.2027r.

i zakonczenia robot
budowlanych

Liczba budynkow 1

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

) . Rozmieszczenie ich na
Inwestycyjnego

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Zgodnie z zatacznikiem 1 do niniejszego prospektu.

Powierzchnia uzytkowa zostata policzona wg PN-ISO 9836:2022-07, w stanie

Sposob pomiaru powierzehni | oy onczonym. Kazdy lokal mieszkalny ma policzona oddzielnie powierzchnie.

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony spo§éb’i ) Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki whasne + wplaty na rachunek powierniczy —
procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, §rodki 100%
finansowania przedsiewzi¢cia | wiasne, inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sig¢ w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamnkniety-mieszkaniowyrachunekpowierntezy™

Srodki ochrony nabywcow powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45 proc. od wptaty na otwarty mieszkaniowy
wedlug ktdrej jest obliczana kwota | rachunek powierniczy

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, iz dla opisanego w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej

Glowne zasady przedsiewziecia deweloperskiego zostal zatozony zgodnie

funkcjonowania wybranego z Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
rodzaju zabezpieczenia jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z
srodkow nabywcy 2021 r., poz.1177) - Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy nr

........................................... , prowadzony zgodnie z Umowa
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta pomig¢dzy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz.
1114) wysokosc skladki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Spotdzielczym Bankiem Rozwoju z siedziba w Szepietowie, Oddzial w Biatymstoku,
zwanym dalej Bankiem, a Deweloperem, dnia ............ r., ktora to Umowa jest dostgpna do
wgladu Nabywcy w siedzibie Dewelopera.

Przedstawiciel Dewelopera informuje, iz zgodnie z zasada, Bank prowadzacy Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zobowiazuje si¢ wzgledem Dewelopera do
przyjmowania i przechowywania srodkow pieni¢znych wptaconych przez Nabywcow lokali
mieszkalnych oraz realizacji dyspozycji Dewelopera wyptat tych srodkow lub ich zwrotu
Nabywcom.

Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowaé srodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wylacznie w celu realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia deweloperskiego.

W celu dysponowania powyzszymi srodkami Deweloper sktada w Banku dyspozycje
wyptaty srodkow pienigznych wraz z oSwiadczeniami.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkow pienigznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyptata.

Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana
jest przez wyznaczona przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego poréwnania z
rzeczywistym stanem budowy.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego data wynik
negatywny, Bank w terminie 5 dni roboczych informuje Dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

Wyptata srodkow z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nastepuje po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, opisanego szczegdtowo w §2 ust. 1 Umowy deweloperskiej, zgodnie z
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, opisanym szczegétowo w §2 ust. 1
Umowy deweloperskiej - na rachunek Dewelopera, w terminie 5 dni roboczych od dnia
otrzymania raportu kontroli.

Wyptaty beda dokonywane w kwotach stanowiacych procent ceny domu jednorodzinnego,
odpowiadajacy procentowi kosztow realizacji danego Etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Optate miesieczng za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
pozostate optaty zwigzane z prowadzeniem tego rachunku ponosi Deweloper.

Koszty otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
obciagzaja Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedziba w Szepietowie
Oddziat w Biatymstoku

Al. Jana Pawta II 59

15-704 Biatystok

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - do dnia 17.11.2025r.- 10 %:
100% - zakup dziatki
100% - uzyskanie pozwolenia na budowe

II etap - do dnia 01.12.2025r. - 10 %:
100% - zagospodarowanie placu budowy
100% - wykopy ziemne

50% - wykonanie $cian kondygnacji -1

III etap - do dnia 01.02.2026r. - 10 %:




100% - wykonanie $cian kondygnacji -1
50% - wykonanie $cian parteru

IV etap - do dnia 01.04.2026r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian parteru
100% - wykonanie $cian I pigtra
50% - wykonanie $cian II pigtra

V etap - do dnia 01.06.2026r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian II pictra
100% - wykonanie $cian III pigtra
50% - wykonanie $cian IV pigtra

25% - $ciany dziatowe

VI etap — do dnia 01.08.2026r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian IV pigtra

100% - wykonanie $cian V pigtra

50% - §ciany dziatowe

25% - instalacje sanitarne

25% - instalacje elektryczne wewngtrzne

VII etap — do dnia 01.10.2026r. — 10 %:
100% - $ciany dziatowe

50% - stolarka okienna PCV

50% - instalacje sanitarne

50% - instalacje elektryczne wewnetrzne

VIII etap — do dnia 01.12.2026r. — 10 %:
100% - stolarka okienna PCV

25% - podktad pod posadzki

50% - wykonanie elewacji

50% - tynki wewnetrzne

75% - instalacje sanitarne

75% - instalacje elektryczne wewnetrzne

IX etap — do dnia 01.02.2027r. — 10 %:
75% - podktad pod posadzki

75% - wykonanie elewacji

100% - tynki wewnegtrzne

100% - wezet CO

100% - balustrady balkonow

100% - instalacje elektryczne wewnetrzne
100% - instalacje sanitarne

X etap — do dnia 01.04.2027r. — 10 %:
100% - podktad pod posadzki

100% - stolarka drzwiowa

100% - wykonanie elewacji

100% - zagospodarowanie terenu

100% - oznakowanie administracyjne
100% - instalacje elektryczne zewnetrzne
100% - zakonczenie budowy

Dokonanie zgloszenia zakonczenia budowy.
Odbiér i brak zastrzezen o zakonczonej inwestycji przez nadzér budowlany.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny moga mieé
wplyw wylacznie:

1. réznice obmiarowe pomig¢dzy powierzchnig projektowana, a powierzchnia rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust. 2 umowy deweloperskiej;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu
— w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy
deweloperskie;j.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczegélnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej; 2) ceng nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 3) informacj¢ o
nieruchomosci, na ktorej ma by¢ przeprowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujaca informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczeg6lnos$ci oznaczenie
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obciazeniach hipotecznych i stuzebnos$ciach;
4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bgdacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiagzuje si¢ deweloper; 7) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 8) zobowiazanie nabywcy do
spetnienia §wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysokosé, terminy i sposob
dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. §; 10)
informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer
rachunku, zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacj¢ o
kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydal, oraz informacje, czy
jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 43, a takze warunkoéw
zwrotu §rodkow pieni¢znych wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidzialy; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) o$§wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich treécig oraz poinformowaniu
nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 1 12; 17) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 18) informacj¢ o zgodzie lub zobowiazaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomo$¢ lub przeniesienia utamkowej cz¢$ci wlasnosei nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20)
informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.
2. W przypadku zmian, ktore zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, w treSci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian
podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa w ust. 2, wiaza nabywce tylko wtedy, gdy wyrazil zgod¢ na wiaczenie ich do tresci umowy.
4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegdlnosci: 1)
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie
powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy; 7) wysoko$¢, terminy i sposob
dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8; 8)
termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu
uzytkowego; 9) informacj¢ o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wlasno$ci lokalu
uzytkowego, b) przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego, ¢) wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czg¢sci whasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,5, 10-12 i 14-16. 5. Do
umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust.
21i3.

Umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawieraja w szczegolnosci: 1) okreslenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia praw wynikajacych z umowy; 3) zobowigzanie
dewelopera do: a) ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg albo b) przeniesienia na nabywce
wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce whasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czgsci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4)




zobowigzanie nabywcy do spelnienia $wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy; 5) termin
przeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy; 6) dat¢ uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajacej zobowiazania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7)
wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) dat¢ wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy zawierajacej zobowiazanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) datg¢ ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowiazanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b; 10)
odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3-6, 9—18 1 20. 2. Do uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 i 3. 3. Do umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedna z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje
si¢ przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.




2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z §6 ust.2 pkt 3) i §6 ust.3 umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej:

1) w ciagu 30 dni, od dnia powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni
Domu jednorodzinnego powyzej +/- 2%.

2) w ciagu 30 dni od daty poinformowania przez Dewelopera o zmianie ceny, wynikajacej
ze zmiany przepisow podatkowych, majacych wpltyw na wysoko$¢ ceny ustalonej w
umowie deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1. O zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomogé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2. w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze:

1) przedsiewzigcie deweloperskie pn. ,,Cztery Pory Roku - Zima” nie jest kredytowane oraz nie istnicjg jakiekolwiek
wierzytelnos$ci 1 obcigzenia hipoteczne, ktore wymagatyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o
ktorych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaze sie¢ do udzielenia takiej zgody.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres Krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze z dokumentami 1-9 mozna si¢ zapoznaé¢ pod adresem: 18-300 Zambrow, ul. Gen. S.
Kosseckiego 1/L.U2.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedziba w Szepietowie, Oddziat w Biatymsoktu,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona érodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Spoldzielczego Banku Rozwoju z siedziba
w Szepietowie, Oddziat w Biatymstoku,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Spoétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie Oddziat w Bialymstoku korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych:

e  znak stowny (numer prawa wytacznego R.207616) — Spotdzielczy Bank Rozwoju

e  znak stowny (numer prawa wytacznego R.207574) — SBR Bank

Spoldzielczy Bank Rozwoju

{@

e  znak graficzny (numer prawa wylacznego R.301885) — \'

e znak graficzny (numer prawa wylacznego R.208375) —

©

e  znak graficzny (numer prawa wylacznego R.207010) —

SBR Bank
e  znak graficzny (numer prawa wylacznego R.207011) —

e znak graficzny (numer prawa wytacznego R.207615) —

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10



https://www.bfg.pl/

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zglaszania wad zgodna z Ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbior ten

nastgpuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokoét, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo
2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o
ktorym mowa w ust. 4, uwaza sig, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje
inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla
nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca
wyznacza deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usuna¢ wady

na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 68, z
tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtoérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtdérnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej
nabywca moze odstapi¢ od umowy.




16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obciagzaja w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje
najpo6zniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa W art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nabywca moze zglosi¢ takg wade
deweloperowi. Przepisy ust. 48 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminow, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna sie
od dnia zgloszenia wady.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego: ...................... PLN (stownie: .................. ztotych 00/100,
zawiera 8% podatku VAT).

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Pow. uzytkowa lokalu mieszkalnego ............. m?
mieszkalnego
Cena m? powierzchni Cena za m? lokalu mieszkalnego — ............. z/m? (zawiera 8% podatku VAT).
uzytkowej lokalu mieszkalnego
29.10.2027r.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowaé sig
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 [ub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

6 kondygnacji naziemnych i 1 kondygnacja podziemna

technologia wykonania

Dane konstrukcyjne:

- lawy 1 stopy fundamentowe — zelbetowe;

- konstrukcja $cian murowana lub zelbetowa, stropy
monolityczne.

Standard prac
wykonczeniowych

w czeSci wspodlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Teren wokot budynku:

- system kontroli dost¢gpu do budynku — domofonowy;
- dostep do budynku i urzadzen z nimi zwigzanych
utwardzonymi doj$ciami i dojazdami;

- lampy zewng¢trzne o$wietleniowe.

Klatki schodowe, korytarze:

- drzwi wej$ciowe aluminiowe;

- skrzynki na listy;

- oprawy o$wietleniowe;

- §ciany i sufity tynki gipsowe kat. III lub réwnowazne;

- oktadziny podtogi — ptytka ceramiczna lub rownowazna;
- winda.

Elementy zewngtrzne budynku:

- izolacja termiczna $cian zewnetrznych — w systemie BSO;
- parapety zewnetrzne: metalowe;

- stolarka okienna: profile PVC wielokomorowe lub
aluminiowe;

- balkony: posadzka betonowa;

- balustrada: aluminiowa, ze stali nierdzewne;j lub stalowa
malowana.

Liczba lokali w budynku

25 lokali mieszkalnych, 3 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

18 miejsc postojowych na kondygnacji — I (podziat do
korzystania z nieruchomosci wspodlnej)

8 miejsc postojowych zewnetrznych (podziat do korzystania
z nieruchomosci wspolnej)

Dostepne media w
budynku

Energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, ogrzewanie miejskie, Internet (Swiattowod)
+TV.

Dostep do drogi publicznej

od ul. rtm. Witolda Pileckiego (dwukierunkowo) oraz ul.
Gen. Stefana Kosseckiego (jednokierunkowo).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal Mieszkalny oznaczony numerem ............ , usytuowany jest w budynku na
kondygnacji .................




Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal Mieszkalny numer ...., o powierzchni uzytkowej ....... m? sklada si¢ z nastepujacych
pomieszczen:

Do przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego przynalezy:
— komorka lokatorska nr ....... o powierzchni ... m?, zlokalizowana na kondygnacji
...., przedstawiona na zataczniku graficznym 3

Kazdoczesnemu wiascicielowi przedmiotowego Lokalu bedzie przyshugiwato prawo do
wylacznego korzystania:

— z ... miejsce/miejsc postojowego/postojowych znajdujacych si¢ na kondygnacji -1,
numer ..., przedstawione na zalaczniku graficznym 4 (na zasadzie podziatu do
korzystania z nieruchomosci wspdlnej).

Wykonczenie wnetrz lokalu mieszkalnego:

- $ciany: tynki gipsowe kat. III lub réwnowazne;
- sufity: tynki gipsowe kat. III lub réwnowazne;
- podtoza pod posadzki: szlichta cementowa;

- drzwi wewngtrzne: otwory przygotowane do montazu oscieznic, bez montazu drzwi
wewnetrznych;

- drzwi wejsciowe: klasy RC2 lub wyzszej;

- okna: PCV wielokomorowe.

Wykonczenie wnetrz komorek lokatorskich:

- §ciany i sufity: nietynkowane;

- drzwi wejSciowe: metalowe.

Instalacje:

- wentylacja mechaniczna;

- ogrzewanie: petle do montazu podej$¢ pod grzejniki lub ogrzewanie podtogowe;
zamontowane grzejniki lub ogrzewanie podtogowe; grzejniki Scienne z termoregulatorami
- woda z przytacza wodnego;

- kanalizacja sanitarna — z tworzywa PCV;

- instalacja wodna: doprowadzona do miejsc przewidzianych na urzadzenia sanitarne;

- elektryczna — rozprowadzenie instalacji zgodnie z czg$cig elektryczna projektu
budowlanego;

- domofonowa — cyfrowa z osprzetem.

Wykonczenie wnetrz lokalu ustugowego:

- §ciany: nietynkowane;

- sufity: nietynkowane;

- podtoza pod posadzki: szlichta cementowa;

- drzwi wewnetrzne: otwory przygotowane do montazu o$cieznic, bez montazu drzwi
wewnetrznych;

- drzwi wej$ciowe: aluminiowe;

- okna: aluminiowe lub PCV wielokomorowe;

- wentylacja mechaniczna;

- ogrzewanie: petle do montazu podej$¢ pod grzejniki lub ogrzewanie podtogowe;
zamontowane grzejniki lub ogrzewanie podtogowe; grzejniki Scienne z termoregulatorami
- woda z przytacza wodnego;

- kanalizacja sanitarna — z tworzywa PCV;

- instalacja wodna: doprowadzona do miejsc przewidzianych na urzadzenia sanitarne;
- elektryczna — rozprowadzenie instalacji do rozdzielni TM (gtownej lokalowe;j).

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy




Data ustanowienia odrgbnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacie o lokalu uzytkowym | Ni¢ dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Plan zagospodarowania terenu
Karta katalogowa mieszkania
Rzut kondygnacji
Rzut kondygnacji -1
Wstepny projekt podziatu nieruchomosci
Wzér Umowy Deweloperskiej

ok own



