PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego polegajacego na
budowie 4 budynkow jednorodzinnych (jedno i
dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej oraz 2 budynkow
jednorodzinnych wolnostojacych.

Inwestycja:
OSIEDLE MIEDZYLESIE etap 2

Adres: dzialki nr 10/6 i10/8, Olonty

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

Miejscowos¢: Zambrow, data: ........... I.

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Kulesza Development Sp. z o.0.
KRS 0001075599
Ad Siedziba firmy - gldéwne Biuro Sprzedazy: Punkt Sprzedazy:
res ul. Gen. Stefana Kosseckiego 1/Lu2 Teren Budowy
18-300 Zambrow Osiedle Migdzylesie
15-603 Olmonty
Numer NIP i REGON 7231638060 385862111

Numer telefonu

+48 570 820 854

Adres poczty elektronicznej

kulesza.development@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.kuleszadevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Stoneczne Zacisze etap III — Zambrow, ul. rtm. Witolda Pileckiego
Data rozpoczgcia 10.08.2021
Data wydania ostatecznego 20.12.2022

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Jesien — Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego 1
Data rozpoczgcia 15.02.2022
Data wydania ostatecznego 12.10.2023

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Cztery Pory Roku Zima — Zambréw, ul. Gen. S. Kosseckiego 5
Data rozpoczgcia 15.08.2022
Data wydania ostatecznego 31.01.2025

pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziatki Czgs¢ dziatki nr 10/6 oraz 10/8, obreb ewidencyjny: Olmonty

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'

T . BI1B/00077298/3
Numer ksiggi wieczystej

Tisfes st Brak istniejacych obciazen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o ich wpis w dziale

IV ksiegi wieczystej
hipoteczne w8l Wieczyste]
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Przeznaczenie dzialek przyleglych bezposrednio: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Brak stref ochronnych. Brak obiektéw podlegajacych ochronie konserwatora zabytkow.
Brak obiektow generujacych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia’®

Na dzien 04.06.2023 r. nie ustalono Planu Ogolnego
Gminy. Na dziefn 04.06.2024r. obowiazuje Miejscowy Plan
7agospodarowania Przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny.

Akty planowania Plan ogolny gminy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem . .
deweloperskim lub zadaniem Uchwata nr VI/38/11 z dnia 2011-05-10 Rady Gminy
inwestycyjnym Tuchnowiec Ko$cielny w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty
obszar planistyczny Olmonty Zachod).

Link do geoportalu:
https://juchnowieckoscielny.e-mapa.net/

Link do dokumentu:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pd
f

Na dzien 04.06.2024r. obowiazuje Miejscowy Plan
7agospodarowania Przestrzennego gminy Juchnowiec
Koscielny.

Uchwata nr VI/38/11 z dnia 2011-05-10 Rady Gminy
Tuchnowiec Ko$cielny w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty
obszar planistyczny Olmonty Zachod).

Link do geoportalu:
https://juchnowieckoscielny.e-mapa.net/

Link do dokumentu:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
* W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pd
i

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Inne*

W odlegtosci co najmniej 30m od krzyzy wprowadza si¢
zakaz umieszczania wolnostojacych reklam.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3.2 MN U, ZP
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa lub ushugowo-mieszkaniowa

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

D miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

7 godnie z Rozdziatem 2

Link do dokumentu:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bialystok/juchnowieck/035.pd
f

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig,

Nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie okre$lono

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja z drogi powiatowej nr 1492b na dziatce
351/12, poprzez Nieruchomo$¢ drogowa — dziatke, ktora
zostanie wydzielona z dziatki nr 10/8, w ktorej Nabywca
nabedzie udziat 1/22 czes¢.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg¢: z projektowanego przytacza
wodociagowego do kazdego budynku mieszkalnego na
warunkach okreslonych przez gestora sieci

Kanalizacja sanitarna: doziemna instalacja kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do sieci miejskiej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
powierzchniowo na nieutwardzony teren witasnej dziatki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Energia cieplna: ogrzewanie z wlasnego zrodta: kociot

+ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




oazowy, do budynku projektowanym przytaczem gazowym
na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Odprowadzanie $ciekéw przez doziemng instalacje
kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Zasilanie w energi¢ elektryczng: zrealizowane bedzie z
projektowanej tablicy licznikowej na podstawie warunkow
estora sieci.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sig w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

3.1 MN, ZP

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz pod zielen urzadzona
jako ogrody przydomowe

3.2 MN U, ZP

7abudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia 3. 10 MN, ZP
zabudowy 20%
8.2 MN U, ZP
30%
Maksymalna wysoko$¢ 3.1 MN, ZP
zabudowy Maksimum 9m.
3.2 MN U, ZP

[Maksimum 10m z zastrzezeniem: zabudowe lokalizowang
w odleglosci mniejszej niz 30m od ulicy 1KD-Z nalezy
lokalizowac kalenica usytuowana réwnolegle do bocznych
oranic dziatki i elewacja szczytowa od strony ulicy o
wysokosci do 9m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

3.1 MN, ZP
70%

3.2 MN U, ZP
50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

D miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Gabaryty Nie dotyczy
Forma architektoniczna Nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

Warunki ochrony Srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia,

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr VI/38/11 z dnia 2011-05-10 Rady Gminy
Juchnowiec Koscielny w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Olmonty
(obszar planistyczny Olmonty Zachod).

Uchwata VI/37/11 z dnia 2011-05-10 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty
Wschod

Uchwata XVII/172/2012 z dnia 2012-07-261 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty
Izabelin.

© Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,

spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Uchwata XXXVIII/438/2014 z dnia 2014-07-15 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Hryniewicze - obszar planistyczny Hryniewicze
Wies

decyzjach o warunkach zabudowy

i mapach ryzyka powodziowego

. . Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o §rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach ra
uchwatach o obszarach
. . . Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
m — i
mapach zagrozenia powodziowego| o

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje,
inwestycji drogowej

Przebudowa drogi powiatowej nr 1492B Hryniewicze
-Olmonty o dtugosci 1,7km

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
[kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje,
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje|
inwestycji w zakresie budowli
rzeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje,
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne

Nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 528/2024 z dnia 30.04.
AR.6740.2.5.10.2024

2024 r. wydana przez Staroste Powiatu Biatostockiego,




Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

12 czerwca 2024 roku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

01.09.2026r.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 30.09.2024r.
Zakonczenie prac budowlanych: 01.09.2026r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki mieszkalne jednorodzinne 1 i
2-lokalowych w zabudowie blizniaczej oraz 2
budynki jednorodzinne wolnostojace

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe 4
budynkoéw jednorodzinnych (jedno i dwulokalowych)
w zabudowie blizniaczej oraz 2 budynkow
jednorodzinnych wolnostojacych. Budynki
zgrupowane s3 tacznie w 2 szeregach zgodnie z
zalacznikiem nr 3. Odleglos¢ miedzy skrajnymi
budynkami w poszczegodlnych szeregach wynosi 8m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata policzona wg PN-ISO 9836:1997, w stanie wykonczonym po
odjeciu tynkow. Kazdy lokal mieszkalny ma policzona oddzielnie powierzchnig.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wtasne + wplaty na rachunek powierniczy —
100%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

 emlemiotrrmiosleam s enolmomiormion*

Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 proc. od wptaty na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z
ostatniej umowy, podpisanej pomigdzy Deweloperem a Nabywcami, w ramach

przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja Dewelopera
3. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz.
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgceia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Wypowiedzenie nastgpuje w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci ze wskazaniem przyczyn wypowiedzenia. Bank
informuje Powierzajacego na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

5. Deweloper zobowigzuje si¢ dysponowac srodkami wyptacanymi z OMRP wylacznie w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony OMRP.

6. W przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce lub dewelopera, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu skutecznego os§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow
wraz z potwierdzeniem dor¢czenia o$wiadczenia o odstapieniu deweloperowi/ nabywecy.

7. Wyplaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z Harmonogramem przedsi¢wzigcia
deweloperskiego. Bank wyptaci Deweloperowi srodki wptacone przez Nabywce, nie
wezesniej niz 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej. Wyptata srodkéw pienigznych
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastapi pod warunkiem potwierdzenia przez
Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyplaty etapu realizacji Przedsigwziecia
Deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a takze po
potwierdzeniu odprowadzenia sktadki na rzecz Funduszu od kazdej wplaty nabywcy na
Rachunek.

8. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym srodki pieni¢zne wplacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, za wyjatkiem obciazen, na ktore Nabywca wyrazit zgode

9. Przed wyptata srodkow pieni¢znych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank
dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego wskazanego
w zleceniu wyplaty; kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

10. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper zobowiazany jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od
dnia wypowiedzenia Umowy z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady postepowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okre$la art. 10 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1177).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Podlasko — Mazurski Bank Spétdzielczy w Zabtudowie

ul. Surazska 2, 16-060 Zabludow

NIP 542-100-13-99, REGON 000493646,

zarejestrowany w Sadzie Rejonowym XII Wydziale Gospodarczym

Krajowego Rejestru Sagdowego w Bialymstoku pod numerem KRS 0000128560
Podlasko — Mazurski Bank Spoéldzielczy w Zabtudowie

Centrala w Biatymstoku

ul. Suraska 3A

15-093 Bialystok

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - do dnia 30.09.2024r. - 10 %:
100% - zakup dziatki

100% - uzyskanie pozwolenia na budowe
100% - przygotowanie placu budowy

II etap - do dnia 30.03.2025r. - 10 %:
100% - wykonanie fundamentoéw budynkow 9-12

III etap - do dnia 30.04.2025t. - 10 %:
100% - wykonanie $cian no$nych parteru budynkow 9-12




IV etap - do dnia 30.05.2025r. - 10 %:
100% - wykonanie fundamentoéw budynkow 13-14
50% - wykonanie scian nosnych 1 pigtra budynkow 9-12

V etap - do dnia 30.06.2025r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian no$nych parteru budynkow 13-14
100% - wykonanie $cian no$nych 1 pigtra budynkow 9- 12

VI etap — do dnia 30.08.2025r. - 10 %:
100% - wykonanie $cian no$nych 1 pigtra budynkow "13-14
100% - wykonanie wigzby dachowej budynkow 9-12

VII etap — do dnia 30.12.2025r. — 10 %:
100% - wykonanie wigzby dachowej budynkow 13-14
25% - wykonanie okablowania instalacji elektrycznej wewngtrznej w budynkach 9-14

VIII etap — do dnia 28.02.2026r. — 10 %:

100% - wykonanie pokrycia dachu budynkow 9-14

100% - wykonanie okablowania instalacji elektrycznej wewnetrznej w budynkach 9-14
50% - montaz stolarki okiennej budynkow 9-14

IX etap — do dnia 30.05.2026r. — 10 %:

100% - montaz stolarki okiennej budynkow 9-14

50% - wykonanie instalacji sanitarnej wewngtrznej w budynkach 9-14
50% - wykonanie tynkow wewnetrznych budynkow 9-14

50% - wykonanie elewacji budynkow 9-14

X etap — do dnia 30.09.2026r. — 10 %:

100% - wykonanie instalacji sanitarnej wewnetrznej w budynkach 9-14

100% - wykonanie tynkoéw wewngtrznych budynkow 9-14

100% - wykonanie elewacji budynkow 9-14

100%- wykonanie zewngtrznych instalacji elektrycznych i sanitarnych budynkow 9-14
100% - zagospodarowanie terenu

Dokonanie zgloszenia zakonczenia budowy.
Odbior i brak zastrzezen o zakonczonej inwestycji przez nadzor budowlany.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny mogg mieé
wplyw wylacznie:

1. r6znice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana, a powierzchnia rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust. 2 umowy deweloperskie;j;

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu
— w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 3 umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. 2021 poz. 1177) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktorych
mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej; 2) cen¢ nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 3) informacje o
nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,
obejmujaca informacj¢ o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;
4) okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku; 6) okreslenie powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper; 7) termin
przeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie nabywcy do
spetnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysokosé, terminy i sposob
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 10)
informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci nazwe banku, numer
rachunku, zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacj¢ o
kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktory je wydat, oraz informacje, czy
jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 43, a takze warunkow
zwrotu $rodkow pieni¢znych wplaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) o$wiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywecg z ich trescig oraz poinformowaniu
nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami, o
ktorych mowa w art. 26 ust. 11 2; 17) termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego; 18) informacje¢ o zgodzie lub zobowiazaniu do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odr¢gbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego
lokalu na nabywceg albo przeniesienia na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odregbna nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej cz¢sci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20)
informacj¢ o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.
2. W przypadku zmian, ktore zostalty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a
zawarciem umowy deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian
podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa w ust. 2, wigza nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wlaczenie ich do tresci umowy.
4. Umowa dotyczaca lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegdlnosci: 1)
okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3)
okreslenie potozenia oraz istotnych cech lokalu uzytkowego bgdacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie
powierzchni lokalu uzytkowego i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper; 5) termin przeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy
do spetnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy; 7) wysokos¢, terminy i sposob
dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8)
termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu
uzytkowego; 9) informacj¢ o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci lokalu
uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, ¢) wybudowania budynku i przeniesienia
ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czg¢sci wtasnosci lokalu
uzytkowego; 11) odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 1 14-16. 5. Do
umowy dotyczacej lokalu uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust.
21i3.

Umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlno$ci: 1) okreslenie
stron, miejsca i daty zawarcia umowy; 2) cen¢ nabycia praw wynikajacych z umowy; 3) zobowigzanie
dewelopera do: a) ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywcg albo b) przeniesienia na nabywce
wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia
na nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czgs$ci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4)
zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienigznego wynikajacego z umowy; 5) termin
przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy; 6) datg uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7)
wskazanie dnia, z uptywem ktoérego minat termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku umowy zawierajacej zobowiazanie,
o ktorym mowa w pkt 3 lit. c; 8) dat¢ wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 9) dat¢ ustanowienia odrgbnej




wiasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowiazanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10)
odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—-6, 9-18 i 20. 2. Do umoéw, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 35 ust. 2 1 3. 3. Do umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje
si¢ przepisy art. 35 ust. 4.

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.




Zgodnie z §6 ust.2 pkt 2) i §6 ust.3 umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej:

1) w ciagu 30 dni, od dnia powiadomienia przez Dewelopera o zmianie powierzchni
Domu jednorodzinnego powyzej +/- 2%.

2) w ciagu 30 dni od daty poinformowania przez Dewelopera o zmianie ceny, wynikajacej
ze zmiany przepisoOw podatkowych, majacych wptyw na wysoko$¢ ceny ustalonej w
umowie deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1. O zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce; wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania w1eczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej
czeséci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
1stnigje;

2. w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnicje.

Deweloper informuje, ze:

1) przedsigwzigcie deweloperskie pn. ,,Osiedle Migdzylesie etap 17 nie jest kredytowane oraz nie istniejg jakiekolwiek
wierzytelnoéci i obcigzenia hipoteczne, ktore wymagatyby uzyskania zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego, o
ktoérych mowa w art. 25 Ustawy. W przypadku ustanowienia przez bank zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego cz¢$¢ - bank wystawi oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaze si¢ do udzielenia takiej zgody.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotkg celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7. zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Deweloper informuje, Zze z dokumentami 1-9 mozna si¢ zapozna¢ pod adresem: 18-300 Zambrow, ul. Gen. S. Kosseckiego
1/LU2.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Podlasko — Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabludowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Podlasko — Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w
Zabtudowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Podlasko — Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabtudowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: znaku stowno —

graficznego
[S®) PV Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

IV. Informacja dotyczaca odbioru lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz zgltaszania wad zgodna z Ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Art. 41. 1. Przeniesienie na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywceg. Odbior ten nastepuje
odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecno$ci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktérego nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowg dokonania odbioru przez nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, przekazaé¢ nabywcy na
papierze lub innym trwatym nos$niku:

1) informacj¢ o uznaniu wad albo

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o
ktérym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktéorym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny
termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych niedogodnosci dla
nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu, nabywca
wyznacza deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady
na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny posiada wadg istotng i jednoczes$nie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.



https://www.bfg.pl/

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 68, z
tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy
deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadge istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej
nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci nabywece.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawc¢ budowlanego obciazajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nastepuje
najpo6zniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zgtosi¢ takg wade
deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym zZe bieg termindw, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢
od dnia zgloszenia wady.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego: ...................... PLN (stownie:

domu jednorodzinnego .................. ZlOtyCh 00/100)
Cena za udziat w drodze: .................... zt (zawiera 23% podatku VAT).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni Cenazam2—............. zl/ m2 (zawiera 8% podatku VAT).

uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 31.03.2027r.

przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz liczba kondygnacji 2 kondygnacje (parter, pictro) + poddasze nieuzytkowe

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku,
w kt(’)rym ma znajdowa¢ sig technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana ze stropami
lokal mieszkalny bedacy zelbetowymi.

przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o




ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac Teren wokot budynku:
) pr: - teren ogrodzony; ogrodzenie panelowe oraz istniejace
wykonczeniowych ogrodzenie;

w czgsci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomoscei

- dostep do budynku i urzadzen z nimi zwigzanych
utwardzonymi doj$ciami i dojazdami;
- lampy zewngtrzne oswietleniowe

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych

. . 2 migejsca postojowe
i postojowych

Energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, wodociggowa,

Dostgpne media w )
gaz, Internet (Swiattowod) + TV

budynku

Zjazd zaprojektowany z drogi powiatowej nr 1492b na
dziatce 351/12, poprzez Nieruchomo$¢ drogowa — dziatke,
ktéra zostanie wydzielona z dziatki nr 10/8, w ktorej
Nabywca nabedzie udziat 1/22 cze$é.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony numerem ....., usytuowany jest w budynku numer ..... \ Nie

mieszkalnego w budynku, dotyczy

jezeli przedsigwzigcie

deweloperskie dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i Lokal mieszkalny/Dom jednorodzinny oznaczony numerem ....., usytuowany w budynku
numer ....., o0 powierzchni uzytkowej ....... m’, sktada si¢ z nastepujacych pomieszczen:

uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

- parter: wiatrotap, pomieszczenie gospodarcze, komunikacja, tazienka, kuchnia, jadalnia,
salon;

- pietro: komunikacja, pokdj 1, pokoj 2, tazienka, sypialnia, garderoba;

Uktady pomieszczen przedstawione sg w czgsci graficzne;j.

Do przedmiotowego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego przynaleze¢ bedzie:

- czg$¢ nowoprojektowanej dziatki numer ..., o powierzchni okoto ... (na zasadzie podzialu
do korzystania).

Elementy zewnetrzne budynku:

- dach dwuspadowy, pokryty blacha stalowg;

- izolacja termiczna $cian zewngetrznych — styropian;

- elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym z akcentami imitujgcymi drewno,
zgodnie z rysunkami elewacji;

- izolacja termiczna posadzek na gruncie — styropian;

- obrobki blacharskie z blachy stalowe;;

- rynny dachowe i rury spustowe w kolorze wedhuig rysunkow elewac;i;

- parapety zewng¢trzne, kolorystyka wedtug rysunkow elewacji;

- stolarka okienna; profile PVC wielokomorowe, trzyszybowe; kolorystyka wedlug rysunkow
elewacji,;

- drzwi zewnetrzne stalowe lub aluminiowe w kolorystyce wedlug rysunkéw elewac;i.

Wykonczenie wnetrz lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego:

- §ciany: tynki cementowo-wapienne lub gipsowe kat. II1,

- sufity: parter — tynki cementowo-wapienne lub gipsowe kat. II1, pigtro - tynki
cementowo-wapienne lub gipsowe kat. II1I;

- podtoza pod posadzki: szlichta cementowa;

- schody wewng¢trzne — Zelbetowe.




Instalacje:

- wentylacja grawitacyjna;

- ogrzewanie z kotla gazowego poprzez instalacje gazowa wewnetrzng i doziemng do
przytacza do sieci; petle do montazu podejs¢ pod grzejniki lub ogrzewanie podlogowe;
zamontowane grzejniki lub ogrzewanie podlogowe;

- woda z przylacza wodnego;

- kanalizacja sanitarna — $cieki socjalno-bytowe doprowadzone poprzez instalacje doziemng i
przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej;

- elektryczna — rozprowadzenie instalacji zgodnie z cz¢$cig elektryczng projektu
budowlanego;

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z
funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Zataczniki:
1.
2.
Gwarancyjnym.
3.
4.

Wstepny projekt podziatu dziatek.




